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ELABORATO
DA SOTTOPORRE ALLESAME
DELLA COMMISSIONE PER IL PAESAGGIO

1
e
g

g Comune da
g\\ Milano
- Le immagini riportate sono puramente esemplificative e inserite a scopo illustrativo
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L'ELABORATO DA SOTTOPORRE ALL'ESAME DELLA COMMISSIONE PER IL PAESAGGIO “BOOK” E COSTITUITO
DALLA MEDESIMA DOCUMENTAZIONE PRESENTATA SEPARATAMENTE CON L'ISTANZA, SALVATA IN UN UNICO
FILE, DA PRODURRE OBBLIGATORIAMENTE INSIEME ALLA DICHIARAZIONE LIBERATORIA ALLEGATA - PENA LA
MANCATA CALENDARIZZAZIONE ALL'ORDINE DEL GIORNO DELLA COMMISSIONE PER IL PAESAGGIO (ART.11
COMMA 4 DCC DEL 7 OTTOBRE 2024), CON IL SEGUENTE INDICE:

k. Cor

Direzione Specialistica Attuazione Diri
Ufficio Tutela Paesaggio

] MUNe di
2 Milano

ELENCO NOMINATIVI
INQUADRAMENTO TERRITORIALE
INQUADRAMENTO DI PGT E VINCOLI
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

TAVOLE STATO DI FATTO
TAVOLE DI CONFRONTO

TAVOLE DI PROGETTO

PARTICOLARI COSTRUTTIVI E MATERIALI N R R
STRATEGIE INSEDIATIVE IR ::
SCHEMI PROGETTUAL Pl NS
FOTOINSERIMENTI TRIDIMENSIONAL R
PROGETTO DELLE AREE VERDI WM e
RELAZIONE TECNICA T \\\3}&}‘\&
RELAZIONE PAESAGGISTICA = 1 e
DESCRIZIONE E MOTIVAZIONI DELL’ EVENTUALE RICHIESTA DI DISCOSTAMENTO DAL PGT VIGENTE

RIPRESENTAZIONE DI UN PROGETTO: CONFRONTO TRA PROGETTO NUOVO E PRECEDENTE

N.B.: qualora fosse troppo pesante, scomporre denominando ciascun file numerato (es. Book1.5, Book 2.5, ...., Book 5.5)
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ELENCO NOMINATIVI

Ai fini della compilazione della dichiarazione di insussistenza di conflitto di interessi

ELENCO NOMINATIVI COMPLETO DEI COMMITTENTI (SOCIETA E RELATIVI NOMINATIVI) E DEI PROGETTISTI DELL'INTERVENTO
IN ESAME (COMPRENSIVI DI NOMINATIVI DELLE PROGETTAZIONI SPECIALISTICHE QUALI IMPIANTO ELETTRICO, MECCANICO,
STRUTTURE, CONSUMI ENERGETICI, VERDE, AMBIENTE, BONIFICHE, ECC...), NOMINATIVI DI EVENTUALI CONSULENTI (ANCHE
LEGALI), ALTRI EVENTUALI NOMINATIVI DI FIGURE PROFESSIONALI COINVOLTE NEL PROGETTO A VARIO TITOLO.

A titolo esemplificativo si riporta di seguito I'elenco dei nominativi dei soggetti obbligatori, nonché degli eventuali previsti per
I'intervento edilizio:

e Titolare dell'intervento/promissario acquirente/procuratore;

) Progettista de”e Opere architettoniche; : llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll .
e Direttore dei lavori delle opere architettoniche; : L ————

. . . . : (an.3, comma 1, ketlera & - dP R 6 giugno 2001, n. 380) —
e Impresa/e esecutrice/i dei lavori; . S — Commillente

e Direttore tecnico dell'impresa;
e Direttore tecnico di cantiere;

e Progettista delle opere strutturali; = Progenasons sentetones

e Direttore dei lavori delle opere strutturali; D || mosromarerroncor smcaerrosuinae

* Progettista degli impianti; |

e Direttore dei lavori degli impianti; R T

* Responsabile della sicurezza in fase di progettazione; : e

* Responsabile della sicurezza in fase di esecuzione; 2 || rrosermoscusts roseTowesorre |

* Paesaggista; gtk geciasits:

* Tecnico competente in acustica ambientale; |- ——

e Professionista antincendio; N —

* Agronomo; e L s o

* Geologo; D [T

* Certificatore energetico; | e ———
« Termotecnico: e
e Collaudatore delle strutture; Passegg
 Certificatore degli impianti; - s, (D

e Eventuali altri tecnici incaricati.

Si allega elenco nominativi riferiti al progetto in esame corredato da informativa privacy
(vedi dichiarazione liberatoria pubblicata sul portale comiinale)

Direzione Specialistica Attuazione Diretta PGT e SUE
Ufficio Tutela Paesaggio



INQUADRAMENTO TERRITORIALE

CON SOGLIE STORICHE IN RIFERIMENTO AL PROGETTO




ESTRATTO MAPPA CATASTALE CARTA TECNICA COMUNALE, 1965

Foglio 228, Mappale 28-28-30-31-32-33 1-2 {}00

Area di intervento -

Area di intervenio -
CARTA TECNICA COMUNALE, 2012

CARTATECNICA COMU NALI1E 2'I ggg 1:2.000

Area di intervento -

ik Comune d
Mllanol Area di intervento -

Direzione Specialistica Attuazione Diretta PGT e SUE
Ufficio Tutela Paesaggio




INQUADRAMENTO DI PGT E VINCOLI

INQUADRAMENTO DI PGT CON INDICAZIONI CHIARE E SINTETICHE DELL'/AMBITO NORMATIVO IN CUI SI COLLOCA
(STRALCIO TAV. R0O2, RO3, RO6 E ALTRE DI RIFERIMENTO PER IL PROGETTO) CON EVIDENZA DEI VINCOLI INTERESSATI

DAL PROGETTO

Ufficio Tutela Paesaggio

PGT - ESTRATTO PdR TAVOLA RO2 - Indicazioni urbanistiche




ESAME DI IMPATTO PAESISTICO DEL PROGETTO Al SENSI DELL'ART. 30 DELLE NORME DI ATTUAZIONE

DEL PIANO TERRITORIALE PAESISTICO REGIONALE CON D.G.R. 8 NOVEMBRE 2002 N. 7/11045
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

e DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DEL CONTESTO E DELL'EDIFICIO, CON PLANIMETRIA DEI PUNTI DI RIPRESA FOTOGRAFICA,
E RAPPRESENTAZIONE DA PIU PUNTI DI VISTA DELL'EDIFICIO E DELL'AREA OGGETTO DELL'INTERVENTO, ANCHE DALLA

QUOTA TERRENO
e DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA COMPLETA DELL'AREA E DELLIMMOBILE OGGETTO DI INTERVENTO, CON IMMAGINE

ZENITALE DELL'AMBITO DI INTERVENTO E, IN CASO DI RELAZIONE DEL PROGETTO CON EDIFICI MODERNI DI PREGIO O DI
RILEVANZA STORICO-TESTIMONIALE, CON ULTERIORI DETTAGLI

Vista aerea

ik Comune o

Gy Vlano Estesa all'intero edificio e del contesto e non limitatamente alla porzione interessata dall'intervento

Direzione Specialistica Attuazione Diretta PGT e SUE
Ufficio Tutela Paesaggio



Vista 1 Vista 2 Vista 3

Vista 4 Vista 5 Vista &

Direzione Specialistica Attuazione Diretta PGT e SUE 9
Ufficio Tutela Paesaggio



TAVOLE STATO DI FATTO

RAPPRESENTAZIONE COMPLETA ED ESAUSTIVA DELLO STATO DI FATTO, CON PLANIMETRIA GENERALE, PIANTE (A TUTTI | LIVELLI
DELL'EDIFICIO, COMPRESA PLANIMETRIA DELLE COPERTURE), SEZIONI, SEZIONI URBANE E PROSPETTI QUOTATI CON INDICAZIONE DEl
MATERIALI E DElI COLORI ESISTENTI E, SE PRESENTI, ANCHE LE ESSENZE ESISTENTI (PIANTE DI ALTO FUSTO)

PIANTA PIANOC SEMINTERRATO - PIANTA PIANO TERRA

PIANTA PIANO QUINTO - PIANTA PIANO SOTTOTETTO

\“\ h\‘ .
\‘\.\ T“\i;
,f{;.; i h :1
qk- 2 oy i i \ e ~

\\F}X x.‘\\x\i} i \"‘-\b

_ | iﬁ_ﬁﬁ::{::;_g-f'i

Scala 1:200 | i :; 3{_ N\
QR e ] S M ey

b |
Scala 1:200
i Milano Planimetria generale, piante, sezioni e prospetti dell'intero progetto
e non limitatamente alla porzione interessata dall'intervento 10

Ufficio Tutela Paesaggio



STATC DI FATTC - PROSPETTO AA' STATO DI FATTO - PROSPETTO BE' PROSPETTI E SEZIONI

:

;

l ik Comune g SCE|E 1:200

# Milano
o
Direzione Specialistica Attuazione Diretta PGT e SUE 1 1
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PROSPETTI E SEZIONI

ETATO DI FATTO - SEDONE EE
AR e —————

ETATO DI FATTO - SEZIONE FF

ik Comune d
# Milano
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TAVOLE DI CONFRONTO

TAVOLE DI CONFRONTO FRA LO STATO DI FATTO E IL PROGETTO: GIALLI E ROSSI DI PIANTE, PROSPETTI, SEZIONI
E SEZIONI URBANE, COMPRESE LE DEMOLIZIONI DI PIANTE PREVISTE

)
S B
\ S
r “ PIANTA PIANO COPERTURA SC-SDP
I B
i I A
H l EE \\\\h\\\_ r
; 0 N\ \\?;.l“?"
N —— — N
b A | N
o \‘\\‘- - : \\_\l\\‘\
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i N
Bl i
- 1§
. T | LI
3 Miiano b &
Planimetria generale, piante, sezioni e prospetti dell'intero prospetto 14

e non limitatamente alla porzione interessata dall'intervento



SEZIONE DI PROGETTO CC’
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Scala 1:100
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Wk Comune d
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TAVOLE DI PROGETTO

e PIANTE (COMPRESA PLANIMETRIA DELLE COPERTURE), SEZIONI, SEZIONI URBANE, PARTICOLARI COSTRUTTIVI E PROSPETTI (ESTESI AL
CONTESTO CON RAPPRESENTAZIONE DI ALMENO DUE EDIFICI ADIACENTI) CON INDICAZIONE DElI MATERIALI, DEI COLORI (N. CARTELLA

RAL O NCS), DELLE QUOTE ALTIMETRICHE
e VERIFICA GRAFICA DI CONFORMITA O MENO ALLE NORME MORFOLOGICHE DEL PGT VIGENTE

PROSPETTO

O
GREZZO - RAL 7032 LEMENTE 0 RIVESTIMENTE SDP
|HUEHA
RAL 1013

PAHAP 1M LARIE By SERRAMENTO IN ALLUMINID A TAGLIO
COLOR ANTRACITE TERMICO VERNICIATO ANTRACITE
- HAL 7043 « AAL 7043
FHAM| ATI

ssl:D-Fu.I.II:Hﬂ-
B "

—ANESTIMENTC i
LAMIERA - RAL T03T

FEAOND" DI COLMO - RAL T021

FRAME DECORATIVO - RAL 1013
TAMPOMAMENTO INTEAMD - AL 704

INFERIATE B FERRG
BILIGRATA - COLOR ANTRACITE - PANNELLD IN LAMIERA - RAL 1013
o RAL 7012 Scala 1:200

e Planimetria generale, piante, sezioni e prospetti dell'intero prospetto
e non limitatamente alla porzione interessata dall'intervento

ik Comune d
# Milano

17



W Comunea
Milano

Direzione Specialistica Attuazione Diretta PGT e SUE
Ufficio Tutela Paesaggio

BASAMEMTO TAGLIC A
GRAMDY FORMATI- RAL 7034

— GEONDA INALLUMINGED
AHTRACITE CON PROFILD
SPACCAGDCTIA

RAL 7043

SCORAEVOLED IN LEGMO COMPOSITO
FRAL B0

AMTRACITE CON PROFILD
BPACCAGOCCLS RAL TO43

OMCING I VETRO E ALLLBAIRID 1
SICUHELIA VEANICIATO ANTRACITE
< HAL TONE

INTONACD CHARD DECORATO
FINITURA A RIGATIMG - RAL 7044

SEARAMEMNTO IM ALLUMINICK A TAGLIC
TERMICO VERMNICIATO ANTRACITE
Rl 023
——PARAPETTO IN FERRO
STILE LOMBARDA - RAL 7026

<FHAME IN ALLLMINID
PRESSOFOAMATO - RAL 7096

~———INGRESS0 CARAABILE RIVESTIMENTD
GHES BASAMENTC TAGLID A GRANDI
FORMATI: RAL 7004

PROSPETTO

Scala 1:100

18



Scala 1100

52
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Scala 1:100

gt Comune d
# Milano

N
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PARTICOLARI COSTRUTTIVI, MATERIALI E COLORI

DETTAGLIO TECNICO

Profilo decorativo in alluminio color antracite

Gronda in lamiera di rivestimento pressofromata

\
N\

250
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Lamierino profilato in alluminio /

per raccordo con il controsoffitto

ntenitore
elevata risp

essenze vegetali a basso fusto
al piano di calpestio

avimentazione in piastrelle per esterni
semipermeabili posati su piano di allettmento

FEEEHERTE o,
"_f:f"'"f“""""

Listelli decorativi

v

applicati a parete

—e

i

ik
=z

e

=5
s

I- VESPAIO AREATO 550 mm

» Pavimentazione in parquet prefinito (18 mm)

» Fondo di allettamento per posa parguet (7 mim)

» Pannello isolante con serpentina per riscaldamento a
pavimento incoporata (35 mm)

: Barmriera al Vapore (5 mmi)

: Gettata di completamento con rete elettrosaldata (5045 mm)

» Bistema di aerazione ad Iglu a perdere in
colata di cls (220 mm)

: Platea di fondazione {140 mmi)

2- INFISSO FACCIATA CONTINUA

AT

e h;}%:

cmatla

» Telaio in alluminio affogato nella soletta, con taglio termico
 Doppio vetro stratificato e antisfondamento
»on gas inerte Argon in vetrocamera (82 mm)

3- SOLAIO DI COPERTURA A SECCO 250 mm

:'_._.-'.' D | ST Tt
e T
e et

_:'n;'w::
..—-ﬁ 4--‘”,--1-

:._..;.*.H,%_.

=

» Substrato naturale per copertura verde (50 mm)
» Guaina antiradice (10 mm)

» Strato filtrante biclogico (40 mm)

» Guaina Idrostop (2 mmi)

» Sottofondo cls di base per tetto verde (9 mm)
» Guaina impermeabile (2 mm)

- Pannello isolante (24 mm)

- Barriera al Vapore (4 mm)

 Soletta in lamiera grecata (50 mm)

 Spazio tecnico controsoffitto (47 mm)

» Pannelli ctg controsoffitto (12 mm)

}- PARETE VERDE 235 mm

(o it gl el T

Direzione Specialistica Attuazione Diretta PGT e SUE
Ufficio Tutela Paesaggio

Strato naturale per parete verde (23 mm)
Substrato di coltivazione filtrante biologico (15 mm)
Guaina Idrostop (2 mm)

Layer di ritenzione geccomposito (20 mm)

Barra tassellata di fissaggio (inizio e fine pannelli)
Asola per lamella di irfigazione (tra | pannelli)

Scala 1:20

20



STATO DI FATTO E STATO DI PROGETTO

TETTO N LASTRE INTONACO CIVILE SERRAMENTI CEPPO DI GRE
METALLICHE SAGOMATE GIALLD INALLUMINIC ||:|H|:E{:ULF'"D
"5”"’ l.._ .":.
b -! H -.._':
i b g
‘t':“ | ;
b = I
. #
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SERRAMENTI  INTONACO CIVILE CEPPODIGRE

o — L 1L L

0o | n'jm

STATO DI FATTO

IN ALLUMINIO GIALLD IDROSCOLPITO
phFEs r‘:ﬁf}‘ "
o By o)
e
.i': ; I'f__.f.._i
I 13 " - '?;_-
T
— ; — =
|_ |
= B

VETRO EXTRA CEPPO N GRE CORTE COM COPERTURATECHNICA VETRO EXTRA  INTOMACD CHIARRO  CEPPO DI GRE
CHIARD LEVIGATD PRESENZA DN VERDE I ZINCO-TITANID CHIARD FUAL S0 IDROSCOLPITOD
i i ~ “T pEERE rfﬁ_"l'-}‘ki
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STRATEGIE INSEDIATIVE

FASE 1: FASE 2: FASE 3:
Recupero volume del primo sottotetto e riallineamento della porzione Riallineamento dellimmobile di linea di gronda Creazione di un elemento di collegamento tra i due blocchi residenziali
Riprogettazione completa dellimmobile di via dell'edificio limitrofo. Creazione delle pareti verdi sulle murature tramite un volume di distribuzione che permetta l'accesso del progetto
perimetrali del lotto. Estensione delle aperture sulle porzioni aggiunte da a conseguente distribuzione dellintero immobile.

e creazione del marcapiano di divisione tra storico

e moderno,

/

N

FASE 4:

Il fronte del volume di verra trattato come illustrato nella
tav. 22, in modo tale da essere posto a sistema con limmediato
contesto, tramite l'alternanza di aperture e simmetria.

FASE 5:
Creazione dei due arretramenti a terrazzamento nella porzione
dell'immobile di per il rispetto della normativa sul rapporto

cortile/facciata (art. 110 del R.E.).
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SCHEMI PROGETTUALI

FASE 1: FASE 2:

Partendo dal volume esistente si procedera con la Il volume verra suddiviso orizzontalmente definendo il
demolizione e l'innalzamanto di un nuovo volume che basamento che si pone in continuita con gli edifici

mira al riallineamento in cortinaa con la linea di gronda limitrofi, rispettando cosi il rappporto con I'immediato
dell'edificio limitrofo. contesto ed i piani residenziali nella porzione superiore.

FASE 3: FASE 4: FASE 5:

Alla divisione orizzontale verra quindi sommata quella Le aperture verranno poi semplificate a livello di “lettura Stato di progetto.
verticale, basata sulla realizzazione di un asse di architettonica” tramite frame che rendano la facciata piu

simmetria centrale, che definisca una scansione ordinata  lineare e regolare, permettende un migliore

e rigorosa delle aperture. bilanciamento tra pieni e vuoti percepiti. Allinterno del

modulo cosi ottenuto verra posto un pannello scorrevole
Il lata interno del progetto, prospicente il cortile, vedra 2 in legno composito, per permettere un miglior controllo
arretramenti di 1,5 m per il rispetto dell’ dellflluminazione delle unita residenziali.
art. 110 del RE.

11T
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e Special_istica Attuazione Diyetta PGT e SUE

VISUALIZZAZIONI TRIDIMENSIONALI

e VISUALIZZAZIONI TRIDIMENSIONALI SIGNIFICATIVE RISPETTO AL CONTESTO CIRCOSTANTE E AL RAPPORTO CON LO SPAZIO PUBBLICO
NELLA FORMA GRAFICA PIU CHIARA E OPPORTUNA (FOTOMONTAGGIO, RENDER, DISEGNO A MANO LIBERA) E SIMULAZIONI
FOTOGRAFICHE

e RAPPRESENTAZIONE DEL RAPPORTO DELLINTERVENTO CON LO SPAZIO PUBBLICO O AD USO PUBBLICO, DELLINSERIMENTO URBANO
(DISTACCHI, ALLINEAMENTI, RELAZIONI CON LO SPAZIO APERTO, GIARDINI PUBBLICI, RAPPORTI VOLUMETRICI CON IL CONTESTO, ECC.)

E, PER | SOPRALZI E | SOTTOTETTI, ANCHE DELLA/E VISTE DALL'ALTO PER L'INSERIMENTO DEL PROGETTO NELLA COSTRUZIONE
ESISTENTE

ik Comune a
Milano

Ufficio Tutela Paesaggio
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COPERTURA ARBUSTIVA1 - PARCO
COMDOMIMIALE
Area di messa a dimora specie tra e sequenti:
Ading rubeiia
Buroieja davidi ‘Manho Blue'
Choisya ternada ‘Sundance’
Cletfira alnifoiia

Hodoosows d
Ruosanitida

Escolkor

Fosa pimpinedifolia “Single Cherny

Samburus ni
Eamburus ni
Samburus ni

Lpirava = bl

gra ‘Black Lace'
gra ‘Goiden Tower
gra ‘Thundercioud'
farchi

Lpirava bumsicas oy, fvar.

“wien| COPERTU

RA ARBUSTIVA 2 - VERDE DI

TRANSIZIONE
Area di messa a dimora specie tra le sequenti:
Diervills sessilifolia ow.

Raosa nsgosa
Rubus calyce

v, fwar. (nana)
noides

Salix purpunes 'Gracilis’
Sarbaria sorbifolia 'Sem'

COPERTU

RA ERBACEA TIPO

PRATO RUSTICO

Lr
¥ _':

] o
L

J"n J é

PROGETTO AREE VERDI

e PROGETTO DELLE AREE VERDI, QUALORA PRESENTI, CON PLANIMETRIA, ELENCHI E IMMAGINI DELLE SPECIE VEGETALI
INSERITE, CONCEPT E APPROCCIO PROGETTUALE
e NEL CASO DI PROGETTO DI ARCHITETTURA CON SIGNIFICATIVA PRESENZA DI VEGETAZIONE “VERTICALE", FACCIATE,

TERRAZZE, BALCONATE, RAPPRESENTAZIONE DEI PROSPETTI E DELLE VISUALIZZAZIONI TRIDIMENSIONALI CON E
SENZA LA VEGETAZIONE

[ = —— ] pistanza da edifici - 5m

F——-JRAMPICANTI

Area di messa a dimora specie ra le squentc

Tractweiospermum jasminaides
Rosa banksiae ' aiba plena’
Clematis montana

1
RAMPICANTI PER IL PERGOLATO

ALBERI

6 MASmM: Magnolia x soulangeana

G F¥B: Popuwlus x beroliniensis

% QRO: Quercus robur

(2P
T ARBUSTI E PERENNI

AL Ee

ALBERI ARBUSTIE PERENNI

Auwcuba japomica BudioVeya dawidii Carex penduly Cephalana giganiea Chaoisya fermata Clethra slnifolia
‘Rozannse’ ‘Manho Bise' *lrishi Grosen’ 'Sundance’ "Butterfy’

* 7 4 L s i s i
Fatzia japonica Holooscws distolor  Hydranges Lythrum salicaria PRfospovuvn fobira  Atewm palmestem Rosa nifice Ross banksise Rosa palusins

Cuercus
castaneifoia arboresoens ‘Hanum' 'Alba Plena’
‘Green Spire’ “Annabelle’

LS

R‘o.'.unim,mllm Rosa rugoss cv./var. Rubus calycinoides  Sambucus nigra Sambucus nigra Sambucus nigra Shibatses kumassca Sorbaria sorbifoa  Spiraes = hilaroly
"Single Cherry' ‘Black Lace' ‘Godden Tower' Thundercioud’ "Sem’

=
_ 1
v
T
o A Rk, it

ik Comune d
¥ Milano
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Planimetria della vegetazione
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RELAZIONE TECNICA

RELAZIONE TECNICA CHE ILLUSTRI:

L'AMBITO E IL SUO INQUADRAMENTO STORICO, IL PROGETTO E LE MOTIVAZIONI DELLE SCELTE PROGETTUALI ANCHE IN
RELAZIONE AL CONTESTO

LA PRESENZA DI EVENTUALI VINCOLI PAESAGGISTICI, INDICANDONE ANCHE IL TIPO ED | RELATIVI CRITERI

| PRINCIPI INSEDIATIVI (SOPRATTUTTO IN CASO DI DEMOLIZIONE/RICOSTRUZIONE E NUOVA COSTRUZIONE), INDICANDO
CARATTERISTICHE E ASPETTI SIGNIFICATIVI DEL CONTESTO, ALLINEAMENTI, NUMERO DEI PIANI FUORI TERRA, LOTTO DI
RIFERIMENTO, INGRESSI CARRAIO E PEDONALE, CORPI ASCENSORE/SCALE ECC.)

NEL CASO DI PROGETTI DI INTEGRAZIONE, SOSTITUZIONE E NUOVA COSTRUZIONE, L'APPROCCIO PROGETTUALE, LE SCELTE
TIPOLOGICHE E MORFOLOGICHE PROPOSTE IN RELAZIONE AL CONTESTO, ANCHE CON DIAGRAMMI

NEL CASO DI PROGETTI RELATIVI A INTERVENTI SU EDIFICI DEL MODERNO DI QUALITA O SU EDIFICI IN CUI SONO PRESENT!
ELEMENTI DEL '900 TIPICAMENTE LOCALI O IN CUlI SONO RICONOSCIBILI CARATTERI SIGNIFICATIVI PER | MATERIALI
ESISTENTI O STILISTICI E DETTAGLI ARCHITETTONICI DI PREGIO, LA RELAZIONE TIPOLOGICA, DIMENSIONALE E MATERICA DI
DETTAGLIO DELLE SOLUZIONI PROPOSTE IN RIFERIMENTO ALL'EDIFICIO ESISTENTE

| PRINCIPI PROGETTUALI APPLICATI PER IL RISPETTO DELLE NORME MORFOLOGICHE O DI DEROGA DALLE STESSE,
MEDIANTE SCHEMI E DIAGRAMMI

RELAZIONE TECNICO-PRAESAGGISTICA

Ambito e inquadramento storico. Progetto e motivazioni delle scelte progettuali anche in|
relazione al contesto

Premessa

La presente istanza di parere paesistico interessa alcund lavon da eseguirsi su un'unitd immob)
a destinazione residenziale ubicata al quinto piano sottotetto (sesto piano fuon terra) di un pal
a destinazione prevalentemente residenziale sito m Milano, in zor|
decentramento 02, L'umitd immobiliare oggetto diintervento & censita al catasto

sub. 502

Aspetti descrtfi

Il fabbricato & realizzato in aderenza a due fabbrcati, ha una pianta ad “E” con una copertura ¢

sviluppa a doppia falda lungo lasse pincipale maggiore direzione nord-sud e a padiglione Iy

tre assi trasversali pid corti direzione est-ovest. L'orditura principale della struttura della copert

avista ed & in legno di castagno, l'orditura secondaria & sempre in legno ma celata dal cartongd

Sull' orditura gemndaria sono posate a secco le tegole nmrsigl'resi in cotio. | canali di grond
discendenti sono in alluminio, a seziene quadrala e color testa di

Su tutti i lati della copertura sono presenti lucemari. Sulla falda lato est & presente un terrazz)

tasca comunicante con la cucina dell'a pp:lnarhent oggetto di ntewent S qesm l

terraznﬁepresen& una piccola cappuccina che consente il percorso in uscita dalla
n'altezza pan a ml. 2.74

Per il fabbncato in esame | P1nodeliemgo{ prwad la possibdta di realizzare intervent
manuienzione str.am:l nana, restauro o nsanamento conservalivo, Nel caso in esame lNnberve
apporta modifiche alla sagoma, all'alezza, alle 51y tutle: conme meglio illu

Il progetto in esame interviene sulla falda est prospiciente la corte intema, lasciando in nella tavola allegata; “Rappresentazione degi e prl::im scosﬁfwnwdallenomen-mmgcr
prospetto ovest prospiciente la via Farini,

Sulla falda est, sulla cucina e su parte dell'ingresso, & prevista la realizzazione di una cappuq 1 ALLEGA

henglcbquellaes! nte e che permetta I'in: semnldunap-urtafneslra a tre ante e dj

finestra Iuogo della porlarﬁn tra esistente ad u e ded d lucaman L tampona ura ALLEGATO A TAVOLA GRAFICA DI RAPPRESENTAZIONE DEGLI ELEMENTI IN DISCOSTAMEN
bl bttt ttteiitaba "‘"‘ = mm— DALLE NORME MORFOLOGICHE - scala 1:100 - (A1)
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RELAZIONE PAESAGGISTICA

RELAZIONE PAESAGGISTICA CHE ILLUSTRI L'EDIFICIO, IL PROGETTO, | MATERIALI, | COLORI E | SISTEMI COSTRUTTIVI E IL
CONTESTO ANCHE MEDIANTE LO STUDIO E LINDIVIDUAZIONE DELLE TIPOLOGIE, DEI MATERIALI E DEI COLORI
RICORRENTI, CORREDATA DA DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

NEL CASO DI ISTANZA DI AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA:

e LA RELAZIONE PAESAGGISTICA DEVE INDICARE ANCHE IL TIPO DI VINCOLO PAESAGGISTICO PRESENTE NELL'AMBITO
OGGETTO DI INTERVENTO ED | CRITERI INTERESSANTI L'INTERVENTO OGGETTO DI ESAME

e RAPPRESENTAZIONI DEL PROGETTO CON INDICAZIONE DI TUTTE LE QUOTE IN PIANTA, PROSPETTI E SEZIONI, E
QUOTE ESTRADOSSO E PONENDO PARTICOLARE ATTENZIONE ALL'INDICAZIONE DI MATERIALI E COLORI, SIA NELLO
STATO DI FATTO CHE DI PROGETTO (SE LINTERVENTO RIGUARDA UNA SOLA UNITA IMMOBILIARE

RAPPRESENTAZIONE DI MATERIALI E COLORI ANCHE DELLINTERO PROSPETTO DELL'EDIFICIO ESISTENTE SU CUI SI
INTERVIENE)

PER LE RICHIESTE Dl:

e AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICASEMPLIFICATA: RELAZIONE ALL'ALLEGATO D (ART. 8 COMMA 1 DEL DPR 31/2017)

e PARERE PRELIMINARE ART. 55 RE: RELAZIONE DI IMPATTO PAESAGGISTICO Al SENSI DELL'ART. 30 DELLE NORME DI
ATTUAZIONE DEL P.T.P.R. CON D.G.R. 8 NOV 2002 N. 7/11045, PRESENTE IN “MODULISTICA EDILIZIA SUE” DEL SITO WEB
DEL COMUNE DI MILANO

e PARERE PRELIMINARE ART. 40 RE IN DISCOSTAMENTO: DESCRIZIONE DELLE MOTIVAZIONI DEL DISCOSTAMENTO
DALLE NORME MORFOLOGICHE DEL PGT VIGENTE

Direzione Specialistica Attuazione Diretta PGT e SUE

Ufficio Tutela Paesaggio
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# Milano

DESCRIZIONI E MOTIVAZIONE
DELLA RICHIESTA DI DISCOSTAMENTO
DAL PGT VIGENTE

NEL CASO IL PROGETTO PREVEDA UNA DIVERSA TIPOLOGIA DEGLI INTERVENTI RISPETTO A QUELLI INDICATI DALL'ART. 19.2 DEL PIANO
DELLE REGOLE DEL PGT VIGENTE, (TAV. R03) ALLEGARE IDONEA DOCUMENTAZIONE STORICO DOCUMENTALE CHE EVIDENZI IL
RAPPORTO TRA LE QUALIFICHE INDICATE NELLA TAV. RO3 DEL PGT E LA NUOVA TIPOLOGIA DI INTERVENTO PROPOSTA. Al SENSI
DELL'ART. 19 COMMA 4 DEL PDR, LA RELAZIONE DEVE CONTENERE UN'ANALISI-TIPO MORFOLOGICA DEL CONTESTO, UN'ANALISI DEGLI
ASPETTI ARCHITETTONICI INTRINSECI DELL'EVENTUALE MANUFATTO ARCHITETTONICO OGGETTO DI MODIFICA E DELLE RELAZIONI
ARCHITETTONICHE CHE IL NUOVO INTERVENTO GENEREREBBE CON IL MANUFATTO SU CUI SI INTERVIENE O COMUNQUE CON IL
CONTESTO DI RIFERIMENTO, INDICANDO LA MAGGIORE QUALITA INSEDIATIVA ED ARCHITETTONICA CHE IL NUOVO INTERVENTO
GENEREREBBE RISPETTO ALL'ADEGUAMENTO ALLA NORMA STESSA

NEL CASO IN CUI IL PROGETTO PREVEDA UNA SOLUZIONE PLANIVOLUMETRICA IN ORDINE ALLA DIVERSA ATTUAZIONE DELLE PREVISIONI
MORFOLOGICHE STABILITE AGLI ARTT. 19.3 LETT. A E B NA - PDR, ALLEGARE IDONEA RELAZIONE CHE EVIDENZI LE MOTIVAZIONI IN
AMBITO ARCHITETTONICO-TIPOLOGICO-MORFOLOGICO DELLA RICHIESTA DI DISCOSTAMENTO, CONTENENTE ALMENO UN'ANALISI TIPO-
MORFOLOGICA DEL CONTESTO, UNANALISI DEGLI ASPETTI ARCHITETTONICI INTRINSECI DELL'EVENTUALE MANUFATTO
ARCHITETTONICO OGGETTO DI MODIFICA E DELLE RELAZIONI ARCHITETTONICHE CHE IL NUOVO INTERVENTO GENEREREBBE CON IL
MANUFATTO SU CUI INTERVIENE O COMUNQUE CON IL CONTESTO DI RIFERIMENTO

= 0 RISPETTO DELLE NORME MORFOLOGICHE . . e \\\\%; B ‘

gk Comune g
E m DISCOSTAMENTO DALLE NORME MORFOLOGICHE
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e NEL CASO DI DIVERSA SOLUZIONE PLANIVOLUMETRICA O DIVERSA ATTUAZIONE DELLE PREVISIONI MORFOLOGICHE STABILITE
AGLI ART. 21 DEL PIANO DELLE REGOLE, DEVE ESSERE ALLEGATA IDONEA RELAZIONE CHE EVIDENZIA LE MOTIVAZIONI
ARCHITETTONICHE-TIPOLOGICHE-MORFOLOGICHE DELLA RICHIESTA DI DISCOSTAMENTO, CONTENENTE ALMENO UN’ANALISI
TIPO-MORFOLOGICA DEL CONTESTO, UN'ANALISI DEGLI ASPETTI ARCHITETTONICI INTRINSECI DEL MANUFATTO ARCHITETTONICO
OGGETTO DI MODIFICA, DELLE RELAZIONI ARCHITETTONICHE CHE IL NUOVO INTERVENTO GENEREREBBE CON IL MANUFATTO SU
CUI'INTERVIENE O COMUNQUE CON IL CONTESTO DI RIFERIMENTO

e NEL CASO DI VALUTAZIONE DELLA DIVERSA ATTUAZIONE DELLE PREVISIONI STABILITE ALL'ART. 23 COMMA 2 NA PDR
POSSIBILMENTE ALLEGARE IDONEA RELAZIONE CHE EVIDENZI LE MOTIVAZIONI IN AMBITO ARCHITETTONICO-TIPOLOGICO-
MORFOLOGICO DELLA RICHIESTA DI DISCOSTAMENTO CONTENENTE ALMENO UN'ANALISI TIPO-MORFOLOGICA DEL CONTESTO,
UN’ANALISI DEGLI ASPETTI ARCHITETTONICI INTRINSECI DELL'EVENTUALE MANUFATTO ARCHITETTONICO OGGETTO DI MODIFICA,
DELLE RELAZIONI ARCHITETTONICHE CHE IL NUOVO INTERVENTO GENEREREBBE CON IL MANUFATTO SU CUI INTERVIENE O
COMUNQUE CON IL CONTESTO DI RIFERIMENTO

DISCOSTAMENTO DALLE NORME MORFOLOGICHE DEL PGT VIGENTE

Il progetto nasce dalla volonta della committenza

di trasformare la destinazione d’uso del lotto da
prevalentemente produttiva, con una quota minoritaria di
destinazione residenziale, a totalmente residenziale.
Muovendo da questa richiesta 'intervento si pone I'obiettivo
di una riqualificazione del lotto a livello urbano, paesaqgistico
ed edilizio, partendo da una chiara definizione delle gerarchie
proprie dell’area e della loro relazione con il contesto
circostante.

Il progetto si articola in due interventi e propone sia il sistema
compatto della cortina, confermandolo attraverso un nuovo

sistema di ville urbane in linea da inserire nell’area interna del
lotto di progetta.

Quest'ultima infatti viene liberata dalla presenza deqli edifici
produttivi esistenti, che ne saturano la superficie rendendola
interamente impermeabile, per restituire una gerarchia di
spazi pieni e vuoti al piano terreno.

L'isolato in cui si trova il civico e classificato
dal PGT come Tessuto urbano compatto a cortina (art. 20.2.a
delle NTA), e tale definizione comporta la realizzazione del
nuovo comparto residenziale con un edificio che preservi la
continuita della cortina esistente, che si attesta sui due piani

Questo vincolo non risponde perd alle esigenze del contesto pil
ampio del viale.

Il discostamento dalle norme moarfologiche deriva da due
ragioni principali: in primo luogo 'intento di dare una
continuita alla cortina residenziale gia presente nell'isolato

e in quelli prospicienti il lotto, al fine di ricostruire la quinta
scenica di attualmente frammentata ed
eterogena.

Secondariamente, dalla volonta di liberare il pil possibile
I'interno del lotto dagli edifici esistenti, massimizzando la
destinazione a verde e concentrando il volume nel fabbricato

edificio di nove piani fuoriterralungo Vic _ = _ il fuariterra dei civici 38 e 42 su Viale Umbria. su strada.
(& T .
= "'—'f-:-:\:.l | HH\.“"\ -~ i e, ‘_.-—f" ] >r ™ M, -~
1 U = - =R 1K . 2l
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Edifici esistenti in demolizione Fronti in cortina su Viale Umbria Inserimento del verde

Direzione Specialistica Attuazione Diretta PGT e SUE
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Direzione

RIPRESENTAZIONE DI UN PROGETTO:
CONFRONTO TRA PROGETTO NUOVO E
PRECEDENTE

DOCUMENTAZIONE DI CONFRONTO (PIANTE, PROSPETTI, SEZIONI, RENDER DAI MEDESIMI PUNTI DI VISTA, ECC.) TRA STATO Dl
FATTO, PRECEDENTI SOLUZIONI E NUOVO PROGETTO, RICHIAMANDO | PRECEDENTI PARERI (CONTRARIO, FAVOREVOLE CON
OSSERVAZIONI/PRESCRIZIONI, FAVOREVOLE SUL PROGETTO PRELIMINARE) ED EVIDENZIANDO LE MODIFICHE PROGETTUALI
APPORTATE CON LA NUOVA SOLUZIONE MEDIANTE APPOSITE NOTE

SUCCESSIVAMENTE AD UN PARERE CONTRARIO: RICHIAMARE IL PARERE CONTRARIO ALLINTERNO DEL BOOK E METTERE A
CONFRONTO | RENDER DELLA PRECEDENTE SOLUZIONE (CON PARERE CONTRARIO) E | RENDER DELLA NUOVA SOLUZIONE
PROGETTUALE (CON MEDESIMA VISTA/E).

SUCCESSIVAMENTE AD UN PARERE FAVOREVOLE CON OSSERVAZIONI/PRESCRIZIONI: RICHIAMARE IL PARERE FAVOREVOLE
CON OSSERVAZIONI/PRESCRIZIONI ALL'INTERNO DEL BOOK E METTERE A CONFRONTO | RENDER DELLA PRECEDENTE
SOLUZIONE E | RENDER DELLA SOLUZIONE PROGETTUALE CHE RECEPISCE LE OSSERVAZIONI/PRESCRIZIONI (CON
MEDESIMA VISTA/E). INDICARE CHIARAMENTE SE LE OSSERVAZIONI/PRESCRIZIONI SONO STATE ASSOLTE, RICHIAMANDO
SCHEMATICAMENTE CON SPECIFICHE NOTE NEGLI ELABORATI | TEMI PROGETTUALI AFFRONTATI. EVENTUALI ULTERIORI
VARIAZIONI E/O INTRODUZIONE DI NUOVI ELEMENTI PROGETTUALI RISPETTO ALLA SOLUZIONE PROGETTUALE DI CUI AL
PARERE FAVOREVOLE CON OSSERVAZIONI/PRESCRIZIONI DEBBONO ESSERE RESI CHIARAMENTE EVIDENTI NEGLI
ELABORATI, ANCHE CON SPECIFICHE NOTE.

IN CASO DI VARIANTE PROGETTUALE: METTERE A CONFRONTO | RENDER RELATIVI AL PROGETTO APPROVATO E | RENDER
DI VARIANTE, SEGNALANDO LE DIFFERENZE CON SPECIFICHE NOTE.

IN CASO DI PRESENTAZIONE DI PROGETTO CON TITOLO EDILIZIO A SEGUITO DI PARERE PRELIMINARE FAVOREVOLE, SE IL
PROGETTO E IDENTICO A QUELLO APPROVATO, NON OCCORRE CHE LO STESSO VENGA SOTTOPOSTO NUOVAMENTE ALLA
COMMISSIONE PER IL PAESAGGIO.

IN CASO DI MODIFICA DI UN PROGETTO RISPETTO AD UN PARERE PRELIMINARE FAVOREVOLE, OCCORRE SEMPRE
PRESENTARE IL BOOK, ED ANCHE IN QUESTO CASO EVIDENZIARE LE DIFFERENZE DEL NUOVO PROGETTO ALLEGATO AL
TITOLO EDILIZIO RISPETTO AL PROGETTO PER IL QUALE E GIA STATO ACQUISITO UN PARERE PRELIMINARE FAVOREVOLE.

Comune
Milano

Ufficio Tutela Paesaggio

Specialistica Attuazione Diretta PGT e SUE
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PROGETTO

PROSPETTO

ASTI
R EN
kT

R P ]
N

‘ [Parere della Commissione Passaggio

+

PARERE CONTRARIO:

in refazione afla ohtesta di Verifica Preliminare,

mrmmaa s mramra

sua trasformazione in un'area od
wso pubblico, sia fa trasformazions deila base
deltedificlo, mediante la modifoa delle inestre

STATO DI PROGETTO
PARERE CONTRARIO

in gperture/vetrine warso o spazio pubbiico,
finallzzate alla collocazions di ruwsov spazi
commercial, rittene gli interventi nel swa
complesso non ammissibili in quanto gli
stess| appalonoe modificare in modo invashve
gl equilibei dellarchitettura dell'edificle
eslstente, sia in terminl compositivi che dif
utitizre di meateriall.

B P R R P PP T

5l richiede una progettarone magglormente
: conservativa delle linee compositive

: esistentl, nonchd del s assetto tipologice

t emorfologice, anche in relazione all‘ambite
: di particolare pregio in cul sl inserisceno gli
: interventl, in adiacenzaa.

: . oltre che, in prospettiva
i della retrostante Basilica di Santo Stefano, &
: del frentistante spazio a verde del Glarding

Si ritiene quindl che i imite di qualifica
v (ristrutturazione edfizia senza modifica

NUOVO STATO DI PROGETTO

W Comunea
i Milano

Direzione Specialistica Attuazione Diretta PGT e SUE
Ufficio Tutela Paesaggio

+  defla sagoma) previsio dalle norme df BGT,

¢ sta superabille” solo a fronte di un progerto

:  differente e di particolare qualitd.

! Sirnichiede infine che la rappresentazione di

i progetio sia completa, con render che ilfustring
¢ anche la corte interna in progetto.
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RISPOSTA PROGETTUALE:

Rivestimento della nusva volumetrla
a completamento della cortina s

della copertura In Ceppo
i Gré levigato in continulta con la presenza
dominante di questos materiale nel contesto.

magglormente conservativa
nel rispetto delle lnee compositive della
facclata esistente su -
mediante la regolarizzazione delle aperture
del volume di completamento in continita
con |l itmo di pleni & vuotl gla presente

nellimmaobile.

Migliore identificarione dell'attaces a terra
con funzione colletthva.

ir
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La commissione ha espresso parere CONTRARIO a tutte e tre le soluzioni in quanto non presentano caratteristiche congrue al contesto,
chiedendo un nuovo conferimento in presenza nel quale si & identificata come soluzione da sviluppare un prospetto ordinato con
aperture sviluppate su un asse simmetrico verticale privo di aggetti (schema riportato nelle pagine seguenti come numero 4).

Qui di seguito & riportato il giudizio espresso dalla commissione paesaggio riguardo all’'ultima versione del progetto presentato.
In particolare, si sottolinea il parere espresso rispetto alla soluzione architettonica proposta su lato Abbadesse, condivisa dalla
commissione ed oggetto di questa pratica edilizia. Nelle pagine seguenti vengono allegate alcune delle viste di progetto relative alla
versione precedente del progetto presentato.
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