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PER 
QUALI INTERVENTI?

INTERVENTI 
c.d. «TRAINATI»
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A) Interventi di isolamento termico delle superfici opache verticali, orizzontali e inclinate che
interessano l’involucro dell’edificio con un’incidenza superiore al 25% della superficie
disperdente lorda dell’edificio o dell’unità immobiliare situata all’interno di edifici
plurifamiliari che sia funzionalmente indipendente e che disponga di uno o più accessi
autonomi dall’esterno.

QUALI SONO GLI INTERVENTI 
c.d. «TRAINANTI» o c.d. «Principali»?

DETRAZIONE MASSIMA:

- 50.000 euro per edifici unifamiliari o per unità situate all’interno di edifici
plurifamiliari che siano funzionalmente indipendenti e dispongano di uno o più
accessi autonomi dall’esterno;

- 40.000 euro moltiplicato per il numero delle unità immobiliari che compongono
l’edificio, se lo stesso è composto da due a otto unità immobiliari;

- 30.000 euro moltiplicato per il numero delle unità immobiliari che compongono
l’edificio, se lo stesso è composto da più di otto unità immobiliari.
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B) Interventi su parti comuni di edifici per la sostituzione degli impianti di climatizzazione
invernale con impianti centralizzati per il riscaldamento, il raffrescamento, la fornitura di acqua
calda sanitaria a condensazione almeno pari alla classe A, a pompa di calore, inclusi gli impianti
ibridi o geotermici, anche abbinati all’installazione di impianti fotovoltaici e relativi sistemi di
accumulo, di impianti di microgenerazione o collettori solari, nonché allaccio a sistemi di
teleriscaldamento efficiente esclusivamente per i comuni montani non interessati dalle procedure
europee di infrazione relative alla qualità dell’aria con riferimento al mancato rispetto dei valori
limite di biossido di azoto.

DETRAZIONE MASSIMA

- 20.000 euro moltiplicato per il numero delle unità immobiliari che compongono
l’edificio per gli edifici fino a otto unità immobiliari;

- 15.000 euro moltiplicato per il numero delle unità immobiliari che compongono
l’edificio per gli edifici composti da più di otto unità immobiliari.

Sono incluse le spese per lo smaltimento e la bonifica dell’impianto sostituito.

QUALI SONO GLI INTERVENTI 
c.d. «TRAINANTI» o c.d. «Principali»?
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C) Interventi, su edifici unifamiliari o su unità immobiliari situate all’interno di edifici
plurifamiliari che siano funzionalmente indipendenti e dispongano di uno o più accessi
autonomi dall’esterno (es. nelle «villette a schiera»), per la sostituzione degli impianti di
climatizzazione invernale con impianti per il riscaldamento, il raffrescamento o la fornitura di
acqua calda sanitaria a condensazione, con efficienza almeno pari alla classe A, a pompa di
calore, inclusi gli impianti ibridi o geotermici, anche abbinati all’installazione di impianti
fotovoltaici e relativi sistemi di accumulo, di microgenerazione o a impianti a collettori solari, o
nelle aree non metanizzate nei comuni non interessati dalle procedure europee di infrazione,
con caldaie a biomassa aventi prestazioni emissive con i valori previsti almeno per la classe 5
stelle individuata da apposito regolamento, per l’allaccio a sistemi di teleriscaldamento
efficiente.

DETRAZIONE MASSIMA

- 30.000 euro per singola unità immobiliare.

Nel predetto limite sono incluse le spese per lo smaltimento e la bonifica
degli impianti sostituiti.

QUALI SONO GLI INTERVENTI 
c.d. «TRAINANTI» o c.d. «Principali»?
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D) Antisismici e di riduzione del rischio sismico di cui ai commi da 1-bis
1-septies del D.L. 63/2013

IMPORTO DI SPESA AMMESSO AL SUPERBONUS

- 96.000 euro

QUALI SONO GLI INTERVENTI 
c.d. «TRAINANTI» o c.d. «Principali»?
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REQUISITI di ACCESSO
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PROVVEDIMENTI CORRELATI



Superbonus 110% - Problematiche tecniche e asseverazioni

SUPERBONUS AL 110%

11

PROVVEDIMENTI CORRELATO
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ASSEVERAZIONI SISMABONUS
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LA NORME TECNICHE IN DETTAGLIO
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DECRETO ASSEVERAZIONI
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DECRETO ASSEVERAZIONI
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DECRETO ASSEVERAZIONI
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CONTROLLI DI 
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DECRETO ECOBONUS
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DECRETO ECOBONUS
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DECRETO ECOBONUS
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DECRETO ECOBONUS
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DECRETO ECOBONUS
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DECRETO ECOBONUS
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DECRETO ECOBONUS
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DECRETO ECOBONUS
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CHIARIMENTI in merito all’indipendenza funzionale

Una unità immobiliare in condominio può usufruire del superbonus 110% se è
funzionalmente indipendente se:

 Ha ingresso autonomo anche un accesso indipendente non comune ad altre unità 
immobiliari chiuso da cancello o portone d’ingresso che consenta l’accesso dalla 
strada o da cortile o giardino di anche di proprietà NON esclusiva.

 E’ dotata di installazioni o manufatti di qualunque genere, quali impianti per 
l’acqua, per il gas, per l’energia elettrica, per il riscaldamento di proprietà 
esclusiva. La fognatura può essere comune.

Chiarimento 
del 12 ottobre

Telefisco del 
27 ottobre
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DECRETO ECOBONUS
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DECRETO ECOBONUS
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DECRETO ECOBONUS
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DECRETO ECOBONUS
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DECRETO ECOBONUS

NORME REGIONALI E COMUNALI
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DECRETO ECOBONUS
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DECRETO ECOBONUS
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DECRETO ECOBONUS
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DECRETO ECOBONUS
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CHIARIMENTI DI REGIONE LOMBARDIA

• L’Attestato di Prestazione Energetica (APE) è il documento informativo che 
permette di conoscere in modo semplice ed intuitivo le prestazioni energetiche 
dell’edificio ed è sempre riferito alla singola unità immobiliare, ovvero al 
subalterno catastale.

• Per l’accesso all’incentivo fiscale previsto dal Superbonus 110% è necessario 
predisporre l’Attestato di Prestazione Energetica ante e post-intervento per 
ciascuna delle unità immobiliari coinvolte, così da dimostrare il possesso dei 
requisiti, tra cui il doppio salto di classe energetica o il raggiungimento della 
classe A4 nel caso in cui la classe ante-intervento fosse la A3.

• Tali APE devono essere predisposti e depositati nel Catasto Energetico Edifici 
Regionale (CEER) in conformità a quanto definito dal D.d.u.o. 18 dicembre 2019 
– n. 18546 e possono essere redatti esclusivamente da professionisti accreditati 
ed iscritti all’elenco dei soggetti certificatori di Regione Lombardia.

• Per la predisposizione di tali APE non è ammesso l’utilizzo della modalità di 
calcolo Cened+1.2 di cui al punto 4.3 del D.d.u.o sopra richiamato.
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DECRETO ECOBONUS
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DECRETO ECOBONUS
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DECRETO ECOBONUS
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DECRETO ECOBONUS
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DECRETO ECOBONUS

Allegato I
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DECRETO ECOBONUS
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DECRETO ECOBONUS
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SISMABONUS
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SISMABONUS
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DECRETO SISMABONUS
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DECRETO SISMABONUS
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DECRETO SISMABONUS
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DECRETO SISMABONUS
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RISCHIO DEL PROFESSIONISTA e ASSICURAZIONE

Art. 14. Ferma l'applicazione delle sanzioni penali ove il fatto costituisca reato, 
ai soggetti che rilasciano attestazioni e asseverazioni infedeli si applica la 
sanzione amministrativa pecuniaria da euro 2.000 a euro 15.000 per ciascuna 
attestazione o asseverazione infedele resa. I soggetti stipulano una polizza di
assicurazione della responsabilità civile, con massimale adeguato al numero 
delle attestazioni o asseverazioni rilasciate e agli importi degli interventi oggetto 
delle predette attestazioni o asseverazioni e, comunque, non inferiore a 500 
mila euro, al fine di garantire ai propri clienti e al bilancio dello Stato il 
risarcimento dei danni eventualmente provocati dall'attività prestata. La non 
veridicità delle attestazioni o asseverazioni comporta la decadenza dal
beneficio. Si applicano le disposizioni della legge 24 novembre 1981, n. 689. 
L'organo addetto al controllo sull'osservanza della presente disposizione ai sensi 
dell'articolo 14 della legge 24 novembre 1981, n. 689, e' individuato nel 
Ministero dello sviluppo.
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Grazie per l’attenzione!

Luca Sarto




