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La guerra del mattone

Pirellone, costruttori
e immobiliaristi
contro I'assessore Maran

Anastasio all'interno

Milano
La citta che cambia

Regione, costruttori e immobiliari contro Maran

L'assessore comunale ha contestato la legge lombarda sulla rigenerazione. Foroni: stupito. Gli operatori: no alla guerra, va applicata

MILANO
di Giambattista Anastasio

Pietro Foroni, assessore regio-
nale al Territorio, Marco Dettori,
presidente di Assimpredil Ance,
I'associazione dei costruttori
edili, e Federico Oriana, presi-
dente di Aspesi, I'associazione
delle societa di investimento e
sviluppo immobiliare: tutti con-
tro Pierfrancesco Maran, asses-
sore comunale all’'Urbanistica.

Soltanto mercoledi Maran, nel
corso di un‘audizione a Palazzo
Marino, ha attaccato la legge
sulla rigenerazione urbana ap-
provata dalla Regione Lombar-
dia sotto la regia di Foroni. So-
no soprattutto tre le ricadute
del provvedimento contestate
dall’assessore comunale. La pri-
ma coincide con la significativa
diminuzione degli introiti da
oneri di urbanizzazione e costi
di costruzione sui quali pud con-
tare il Comune: 30 milioni di eu-
ro in meno nel 2020 rispetto al
2019, soldi risparmiati dai fondi
immobiliari. La seconda: i tempi
e i modi del premio volumetrico
riconosciuto a chiriqualifica edi-

fici dismessi. La terza contesta-

zione riguarda, infine, la possibi-
lita di aggiungere in cima ai pa-
lazzi volumetrie di seminterrati
e piani terra. Questo |'antefatto.
«Sono rimasto stupito dalle di-
chiarazioni di Maran - fa sapere
Foroni -. La legge sulla rigenera-
zione urbana é stata approvata
alla fine del 2019 e ovviamente
non & retroattiva, quindi vorrei
capire come sono stati calcolati
i 30 milioni di euro in meno sul
2020 da parte del Comune, an-
che considerando i mesi di lock-
down che hanno segnato I'anno
in corso. Al di la di questo - pro-
segue |'assessore regionale al

Territorio - i Comuni hanno la
possibilita di rimodulare gli one-

ri di urbanizzazione a seconda
delle esigenze, quindi Maran,
dove ritiene, pud aumentarli. Al-
trettanto vale per I'aggiunta di
volumetrie in cima ai condomi-
ni: i Comuni hanno la facolta di
decidere le zone in cui questo
pud avvenire e le zone in cui no.
Questa legge ambisce a inco-
raggiare gli interventi nelle zo-
ne periferiche dove manca una
spinta e questo vale anche per
alcune periferie di Milano».

Poi la contestazione relativa ai
cinque anni di tempo indicati
dalla legge regionale come so-
glia a partire dalla quale un edifi-
cio pud essere considerato di-
smesso e il bonus volumetrico ri-
conosciuto a chi lo riqualifica:
«ll premio si applica agli edifici
che nel 2019, anno di approva-
zione della legge, risultano in
abbandono da almeno 5 anni.
Noi abbiamo messo 100 milioni
per il recupero degli immobili».
Quindi il presidente dei costrut-
tori: «L’invito rivolto dall’asses-
sore Maran al Consiglio comuna-
le a fare la guerra contro la Re-
gione, approvando provvedi-
menti che blocchino gli effetti
della legge regionale ci sembra
priva di fondamento. | Comuni
devono far propria questa leg-
ge adattandola al territorio - di-
chiara Dettori -. Sul tema degli
oneri, la legge ha rimesso le co-
se a posto: era paradossale che
la ristrutturazione con completa
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demolizione e ricostruzione pa-
gasse oneri come una nuova co-
struzione». Infine Oriana, di
Aspesi: «Non capiamo come si
possa imputare alla legge regio-
nale un mancato incasso del Co-
mune per oneri di urbanizzazio-
ne visto che questa legge & an-

bre prossimo. Sarebbe stato piu
corretto attribuire tale erosione
al lockdown». Ma Maran confer-
ma: «| 30 milioni di entrate in
meno riguardano i titoli presen-
tati nel 2020, sui quali si applica
gia la scontistica della legge re-
gionale, che & gia in vigore».

L'ASSESSORE LOMBARDO

«l Comuni possono
rivedere gli oneri

di urbanizzazione
secondo le esigenze»

cora alle fasi preliminari, con il
primo termine per I'elenco dei
progetti ammessi al 30 settem-
- | ot
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La polemica col Pirellone
Sulla giunta che blocca i cantieri
si spacca il centrosinistra

La renziana De Cesaris contro Maran: «Cosi fermi la citta». | costruttori: «No alle guerre politiche»

ENRICO PAOLI per la rigenerazione urbana

elariqualificazione degli spa-
zi degradati, bensi un rock
scatenato. Perché la posizio-

un Pgt calato dall’alto» - non
solo non piace agli imprendi-
tori, ma scontenta anche un

B Stavolta il gioco si fa du-
bel pezzo di sinistra. (...)

ro. Evisto che ci sono di mez-

zo il futuro di Milano e gli in-
vestimenti sul mattone, i duri
iniziano a ballare. Ma non il
valzer del moscerino, aven-
do scelto I'amministrazione
comunale di mettersi di tra-
verso sulla legge regionale

La polemica

Gantieri bloccati, mezza sinistra contro la giunta

La renziana De Cesaris contro la decisione di Maran: «Cosi fermi la citta». | costruttori: «Basta fare guerra alla Regione»

segue dalla prima
ENRICO PAOLI

(...) «Caro Maran, mi spiace ma
non sono d’accordo», scrive su
Twitter Ada Lucia De Cesaris, ex
assessore all'Urbanistica, edilizia
privata e agricoltura, nonche vice
sindaco della giunta Pisapia, «le
norme possono essere scritte me-
glio ma la rigenerazione va soste-
nuta e incentivata. Per “incassa-
re” di pit1 & necessario rendere i
procedimenti celeri, con termini
certi e interpretazioni univoche.
Lavorare su questo e la priorita».
Il cinguettio dell’'esponente ren-
ziana € pesante come un maci-
gno, visto che prende in pieno il
nocciolo della questione. Se il Co-
mune ha un problema di cassa,
agiscaladdove & necessario, altri-
menti fermare la ripresa per una
guerra di cortile rischia di mette-
re in ginocchio la citta.

GUERRA DI CIFRE

Attaccando la Regione, Maran

ne assunta dall’assessore co-
munale all'Urbanistica Pier-
francesco Maran - ovvero
che «la legge regionale e un
secondo Piano di governo
del territorio che per molti
aspetti cozza con il nostro. E

si & spinto sino a punto di chieder-
si «perché la Regione, in 8 mesi
ha spostato 30 milioni dalle risor-
se pubbliche ai fondi immobilia-
1i? Chi investe a Milano e il benve-
nuto ma deve contribuire nella
giusta misura». «Alzare o dimi-
nuire gli oneri di urbanizzazione
resta una prerogativa dei Comu-
ni», hanno replicato dalla mag-
gioranza che regge la giunta re-
gionale guidata dal governatore,
Attilio Fontana, «e quindi ¢ del
tutto falso quanto sostengono gli
esponenti del centrosinistra in
materia urbanistica». A chiudere
il cerchio Comune-Regione ba-
sterebbe questo.

Ma su un punto 'assessore re-
gionale al Territorio e Protezione
civile Pietro Foroni non puo non
marcare il passo. «La legge a fine
novembre ed entrata in vigore a
meta dicembre», spiega I'espo-
nente della giunta regionale,
«non e retroattiva, quindi non
pud applicarsi su presunti introiti
del 2020 che avrebbero alla base
progetti presentati prima della
entrata in vigore della legge». «La

segue —> a pagina 27

Regione ha tagliato oneri e regala-
to diritti edificatori senza alcuna
analisi degli effetti sul territorio

lombardo», replica Maran, pro-
vando a difendere la sua posizio-
ne. Sin qui il dibattito politico.
Ma il vero fronte & quello aperto
dagli addetti ai lavori.

RITARDI E RECUPERI

«L'invito rivolto dall’assessore
Maran a fare la guerra santa con-
tro la Regione ci sembra privo di
fondamento e lontano dalla real-
ta», ha affermato Marco Dettori,
presidente di Assimpredil Ance,
'associazione che raduna i co-
struttori di Milano, Lodi, Monza
e Brianza, «piu che contrastare le
norme regionali, il Comune fa-
rebbe bene a far funzionare gli
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uffici dell’edilizia e dell urbanisti-
ca che ancora hanno pesanti ri-
tardi, per esempio sulrilascio del-
le visure catastali. Non si era det-
to che si deve favorire la ripre-
sa?», si chiede, «E questi incentivi
non sono forse anche un modo
per cercare di trattenere a Mila-
no investimenti che, a seguito del
lockdown, stavano gia pensando
di andare altrove?». Domanda
tutt’altro che retorica. Tant'é che
Federico Oriana, presidente di
Aspesi, 'associazione milanese e
nazionale delle societa immobi-
liari di investimento e sviluppo,
rincara la dose.

«Prima di tutto non capiamo
come si possa imputare alla leg-
ge regionale un mancato incasso
del Comune per oneri di urbaniz-
zazione (85,3 milioni nei primi ot-
to mesi contro i 115 attesi, ndr),
visto che questa legge non e ope-
rativa. Siarmo solo nelle fasi preli-
minari, con il primo termine per
I'elenco dei progetti ammessi al
30 settembre prossimo», ha spie-
gato Oriana, «in realta sarebbe
stato pil corretto attribuire tale
erosione alle mancate entrate
causa lockdowny. «Lo scopo del-
la legge», ha concluso Oriana, «e
anche del Pgt, sia pure con stru-

intere parti del territorio lombar-
do e milanese ora abbandonate,
lasciate al degrado e spesso alla
criminalita, grande e piccola, e
che quindi non hanno valore so-
cio-civile ed economico».
twitter@enricopaoli
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menti piti limitati, & recuperare

La scheda

LA LEGGE DEL PIRELLONE

m Lalegge regionale per larige-
nerazione urbana e territoriale
del 2019 ha introdotto incentivi
per gli interventi sul patrimonio
edilizio esistente, attraverso due
specifici provvedimenti attuativi.
Gli obiettivi principali sono facili-
tare e rendere pill convenienti gli
interventi di rigenerazione urba-
na e territoriale e di recupero del
patrimonio  edilizio esistente,
completando la strategia regiona-
le per la riduzione del consumo
di suolo.

L’AGCUSA DEL COMUNE

m Secondo 'assessore comuna-
le all’Urbanistica, Regione Lom-
bardia ha approvato una norma
urbanistica che, senza sostanzia-
le dibattito pubblico, ha minato
alla base alcuni punti fondamen-
tali del Piano di Milano, cosi co-
me di quello di ogni comune lom-
bardo.

e R ] <4 ——

Uno dei numerosi cantieri che rischiano di rimanere bloccati per la guerra che il Comune ha deciso di fare alla Regione (Fig)
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Milano, Dettori(Assimpredil): no a
guerra del Comune a Regione

"Concentrare gli sforzi sulla crescita della citta"

Milano, 24 set. (askanews) - La riduzione da parte della Regione Lombardia

degli oneri di urbanizzazione per interventi di demolizione-ricostruzione e
“giusta perché gia pagati” e bisogna “concentrare gli sforzi sulla crescita” di
Milano, evitando una “guerra” con Regione-Comune. E la posizione del
presidente di Assimpredil/Ance, Marco DEEtoFifla proposito di quanto
evidenziato dall’assessore all’Urbanistica del Comune di Milano, Pierfrancesco
Maran, sul tema della legge regionale sulla rigenerazione urbana. Secondo il
rappresentante dei costruttori, infatti, il provvedimento regionale € improntato
“principalmente ai principi del risparmio del consumo di suolo e della tutela
del verde e dell’ambiente”, per cui “ci sembra priva di fondamento e lontano
dalla realta che stiamo vivendo” la “guerra santa” dichiarata da Maran.

“La Regione nel nostro sistema costituzionale, ha "lautonomia legislativa in
materia di governo del territorio e tale autonomia ha esercitato per mettere a
punto, in modo concertato e ampiamente condiviso, la legge sulla
rigenerazione urbana. | Comuni devono far propria questa legge adattandola al
loro territorio, applicandola in modo che le disposizioni regionali trovino
efficace utilizzo. “E nessun Comune, neanche quello di Milano - sottolinea il
presidente di Assimpredil/Ance, Marco DEEtoril- puo certo far finta di niente”.
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“Forse ci si dimentica che gli oneri di urbanizzazione sono, per loro natura,
tributi che il costruttore deve versare al Comune per compensare la necessita
di nuovi servizi e infrastrutture quando viene realizzato un nuovo insediamento
in una zona della citta in cui tali servizi e infrastrutture prima non c’erano. Ma
nel caso di demolizione e ricostruzione questi oneri erano gia stati versati in
occasione della realizzazione di quel fabbricato che ora viene demolito” ha
osservato Dettori.

Pili che contrastare le norme regionali, il Comune, a suo parere, “farebbe bene
a far funzionare gli uffici dell’edilizia e dell’'urbanistica che ancora, per voce
stessa dell’assessore, hanno pesanti ritardi per esempio sul rilascio delle
visure catastali. Gli uffici sembrano abbandonati a sé stessi, non vengono
minimamente incentivati, come invece € gia stato fatto con successo in
passato”. “Questi sono gli ambiti su cui ’Amministrazione cittadina deve
concentrare i suoi sforzi, se si vuole dare una vera svolta e innestare una
marcia in piu per la crescita di questa citta - ha concluso Dettori - ma ci
sembra che alla crescita della citta pensi soltanto una classe civile
consapevole, laboriosa, che non si ferma e che storicamente rappresenta la
cifra vera della forza di Milano”.
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Assimpredil, polemica con Maran: giusta la
riduzione degli oneri

di Assimpredil

L'invito rivolto dall'assessore Maran al Consiglio Comunale di Milano a fare la guerra
santa contro la Regione Lombardia, approvando provvedimenti che blocchino gli effetti
della legge regionale sulla rigenerazione urbana, improntata principalmente ai principi
del risparmio del consumo di suolo e della tutela del verde e dell'ambiente, ci sembra
priva di fondamento e lontano dalla realta che stiamo vivendo.

La Regione nel nostro sistema costituzionale, ha l'autonomia legislativa in materia di
governo del territorio e tale autonomia ha esercitato per mettere a punto, in modo
concertato e ampiamente condiviso, la legge sulla rigenerazione urbana. | Comuni
devono far propria questa legge adattandola al loro territorio, applicandola in modo che
le disposizioni regionali trovino efficace utilizzo. "E nessun Comune, neanche quello di
Milano - sottolinea il presidente di Assimpredil/Ance, Marco DEEtSFil- puo certo far finta
di niente”.

Sul tema degli oneri, in particolare, la legge regionale ha finalmente rimesso le cose a
posto sul piano di diritto: “Era paradossale - continua Dettori - che fino ad oggi la
ristrutturazione con completa demolizione e ricostruzione pagasse oneri come se fosse
una nuova costruzione”.

Forse ci si dimentica che gli oneri di urbanizzazione sono, per loro natura, tributi che il
costruttore deve versare al Comune per compensare la necessita di nuovi servizi e
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cui tali servizi e infrastrutture prima non c'erano. Ma nel caso di demolizione e
ricostruzione questi oneri erano gia stati versati in occasione della realizzazione di quel
fabbricato che ora viene demolito. Perché pagarli ancora? Non si dovrebbe pagare
semplicemente un conguaglio in relazione a quello che oggi viene realizzato? Altro che f)
sconto! IL tributo al Comune dovrebbe essere simbolico! owen;

Schroders Real
Estate cresce
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luglio
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La legge regionale contiene inoltre interessanti incentivi che spettano solo a chi realizza
interventi con caratteristiche prestazionali, ambientali, sociali di alto livello, quindi
costosi: l'agevolazione non fa altro che compensare i maggiori oneri che 'operatore
deve sostenere per una costruzione di eccellenza.

Ma la polemica ancor meno si spiega se pensiamo al periodo che Milano sta vivendo,
che certo non si aspettava e che non e certo finito nella sua complessita e nella sua
incertezza. Ma non si era detto che si deve favorire la ripresa? E questi incentivi non REAL ESTATE  QUOTAZIONI
sono forse anche un modo per cercare di trattenere a Milano investimenti che, a
seguito del lockdown e della situazione ancora irrisolta, stavano gia pensando di andare
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altrove?
Piu che contrastare le norme regionali, il Comune farebbe bene a far funzionare gli uffici 00199843 -6.67 28000 203,491.761 0.000
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ritardi per esempio sul rilascio delle visure catastali. Gli uffici sembrano abbandonati a sé
stessi, non vengono minimamente incentivati, come invece ¢ gia stato fatto con 0.60 0.0670 52.773.545 0.001
successo in passato.
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Dettori (Assimpredil) commenta la polemica di Maran: no
a guerra del Comune a Regione

Notizie In Evidenza

£ 25 Settembre 2020 & Milano Post o Leave A Comment

La riduzione da parte della Regione Lombardia degli oneri di urbanizzazione per interventi di demolizione-
ricostruzione & “giusta perché gia pagati” e bisogna “concentrare gli sforzi sulla crescita” di Milano, evitando
una “guerra” con Regione-Comune. E la posizione del presidente di Assimpredil Ance, Marco Dettorifla proposito
di quanto evidenziato dall’assessore all’'Urbanistica del Comune di Milano, Pierfrancesco Maran, sul tema della
legge regionale sulla rigenerazione urbana. Secondo il rappresentante dei costruttori, infatti, il provvedimento
regionale € improntato “principalmente ai principi del risparmio del consumo di suolo e della tutela del verde e
dell’'ambiente”, per cui “ci sembra priva di fondamento e lontano dalla realta che stiamo vivendo” la “guerra
santa” dichiarata da Maran. “La Regione nel nostro sistema costituzionale, ha I'autonomia legislativa in materia
di governo del territorio e tale autonomia ha esercitato per mettere a punto, in modo concertato e ampiamente
condiviso, la legge sulla rigenerazione urbana. | Comuni devono far propria questa legge adattandola al loro
territorio, applicandola in modo che le disposizioni regionali trovino efficace utilizzo. “E nessun Comune,
neanche quello di Milano - sottolinea il presidente di Assimpredil Ance, Marco DEtteril- puo certo far finta di

niente”.

“Forse ci si dimentica che gli oneri di urbanizzazione sono, per loro natura, tributi che il costruttore deve versare
al Comune per compensare la necessita di nuovi servizi e infrastrutture quando viene realizzato un nuovo
insediamento in una zona della citta in cui tali servizi e infrastrutture prima non c’erano. Ma nel caso di
demolizione e ricostruzione questi oneri erano gia stati versati in occasione della realizzazione di quel fabbricato

che ora viene demolito” ha osservato Dettori. Piu che contrastare le norme regionali, il Comune, a suo parere,
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“farebbe bene a far funzionare gli uffici dell’edilizia e dell'urbanistica che ancora, per voce stessa dell'assessore,

hanno pesanti ritardi per esempio sul rilascio delle visure catastali. Gli uffici sembrano abbandonati a sé stessi,

»ou

non vengono minimamente incentivati, come invece & gia stato fatto con successo in passato”. “Questi sono gli

ambiti su cui '’Amministrazione cittadina deve concentrare i suoi sforzi, se si vuole dare una vera svolta e
innestare una marcia in piu per la crescita di questa citta — ha concluso Dettori — ma ci sembra che alla crescita
della citta pensi soltanto una classe civile consapevole, laboriosa, che non si ferma e che storicamente

rappresenta la cifra vera della forza di Milano”.

B Milano Post
Milano Post & edito dalla Societa Editoriale Nuova Milano Post S.r.l.s, con sede in via
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Milano, Dettori(Assimpredil): no a
guerra del Comune a Regione

askenews Red-Asa

Askanews 24 settembre 2020

Milano, 24 set. (askanews) - La riduzione da parte della Regione Lombardia degli oneri di
urbanizzazione per interventi di demolizione-ricostruzione & "giusta perché gia pagati" e
bisogna "concentrare gli sforzi sulla crescita" di Milano, evitando una "guerra" con Regione-
Comune. E la posizione del presidente di Assimpredil lAnce, Marco -a proposito di
quanto evidenziato dall'assessore all'Urbanistica del Comune di Milano, Pierfrancesco
Maran, sul tema della legge regionale sulla rigenerazione urbana. Secondo il rappresentante
dei costruttori, infatti, il provvedimento regionale & improntato "principalmente ai principi del
risparmio del consumo di suolo e della tutela del verde e dell'ambiente”, per cui "ci sembra
priva di fondamento e lontano dalla realta che stiamo vivendo" la "guerra santa" dichiarata da
Maran.

"La Regione nel nostro sistema costituzionale, ha I'autonomia legislativa in materia di
governo del territorio e tale autonomia ha esercitato per mettere a punto, in modo concertato
e ampiamente condiviso, la legge sulla rigenerazione urbana. | Comuni devono far propria
questa legge adattandola al loro territorio, applicandola in modo che le disposizioni regionali
trovino efficace utilizzo. "E nessun Comune, neanche quello di Milano - sottolinea il
presidente di Assimpredil Ance, Marco Défiefil- puo certo far finta di niente". "Forse ci si
dimentica che gli oneri di urbanizzazione sono, per loro natura, tributi che il costruttore deve
versare al Comune per compensare la necessita di nuovi servizi e infrastrutture quando
viene realizzato un nuovo insediamento in una zona della citta in cui tali servizi e
infrastrutture prima non c'erano. Ma nel caso di demolizione e ricostruzione questi oneri
erano gia stati versati in occasione della realizzazione di quel fabbricato che ora viene
demolito" ha osservato Dettori.

Piu che contrastare le norme regionali, il Comune, a suo parere, "farebbe bene a far
funzionare gli uffici dell'edilizia e dell'urbanistica che ancora, per voce stessa dell'assessore,
hanno pesanti ritardi per esempio sul rilascio delle visure catastali. Gli uffici sembrano
abbandonati a sé stessi, non vengono minimamente incentivati, come invece € gia stato fatto
con successo in passato"”. "Questi sono gli ambiti su cui 'Amministrazione cittadina deve
concentrare i suoi sforzi, se si vuole dare una vera svolta e innestare una marcia in piu per la
crescita di questa citta - ha concluso Dettori - ma ci sembra che alla crescita della citta
pensi soltanto una classe civile consapevole, laboriosa, che non si ferma e che storicamente
rappresenta la cifra vera della forza di Milano".

Il nostro obiettivo & quello di creare un luogo sicuro e coinvolgente in cui gli utenti possano
interagire tra loro sulla base di interessi e passioni comuni. Per migliorare I'esperienza della
nostra community abbiamo sospeso temporaneamente i commenti agli articoli.
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