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Immobiliare

Milano cerca
strumenti
per rilanciare
i suoi uffici

Giovanna Mancini
MILAND

== Il momento & quello giu-
sto per dotare Milano di una
pianificazione mirata alla ri-
qualificazione e alla trasfor-
mazione del patrimonio im-
mobiliare destinato al terzia-
rio.Neéconvinto Marco Det-
tori, il presidente di
Assimpredil Ance, che ieri
mattina ha presentato il se-
condo Osservatorio sull'of-
ferta di immobili a uso uffici
dellacitta, realizzato in colla-
borazione con Bnp Paribas
Real Estate e il Cresme.

«Milano sta vivendo un
momento straordinario di vi-
sibilita e interesse da parte
dei fondi esteri, grazie anche
alla spinta e all'appeal inter-
nazionale messi in moto da
Expo e dagli sviluppi e riqua-
lificazioniimmobiliarirealiz-
zati proprio invista di questo
eventox, spiegainfatti Detto-
ri.Un’opportunitacherichie-
de perd, precisail presidente,
«strumenti di riconversione
e ristrutturazione degli edifi-
ciadeguatialleesigenze degli
investitori,soprattuttointer-
mini di tempi». Gli strumenti
attualmente esistenti sono
infatti «monchi» e questo ri-
schia di far perdere a Milano
la congiuntura favorevole,
ostacolando o rallentando gli
interventi (necessari) di
riammodernamento dello
stock attualmente sul merca-
to.Serve, silegge nel Rappor-
to, «avviare un coraggioso
processo di riqualificazione
dei singoli edifici ma, pili in
generale, ditrasformazione e
rigenerazione di interi quar-
tieri,senzail consumodinuo-
vasuperficie».

L'offerta di immobili dire-
zionali attualmente disponi-
bile,in venditaolocazione, &
infatti di qualitd piuttosto
carente, in termini di qualita
ediefficienzaenergetica:so-
loil129s hainfatti prestazioni
buoneosufficienti,mentreil
602 sicollocainultimaclas-
se. Sono queste caratteristi-
che di inefficienza e obsole-
scenza, unite a location di-
stanti dal centro o mal colle-

gate, a rendere difficile la
collocazione sul mercato di
gran parte degli edifici. «Il
fattore prezzo ¢solounodei
driver - conferma Dettori -
la domanda di uffici & atten-
ta soprattutto alla qualita
degli immobili, come dimo-
stra il fatto che gli edificiri-
strutturati,centralioinclas-
se energetica superiore si
vendono facilmente».

C’¢ dunque urgenzadirin-
novareeriqualificareil patri-
monio esistente, adeguando
l'offerta alle esigenze della
domanda, tanto piliora cheil
numero di uffici in vendita o
affitto in citta ¢ fortemente
aumentato. Secondo il rap-
porto realizzato da Cresme,
infatti, nel 2015 la superficie
complessiva di strutture sul
mercato € aumentata del
15,896 rispetto al 2014, per un
totale di 3,4 milioni di mq,
mentre il numero di unita
proposte & cresciuto del
7,89. In particolare l'incre-
mentodioffertahainteressa-
tolasuperficieinvendita, au-
mentata del 529 in un anno
arrivando aGoomilamg, con-
centrati soprattutto nelle zo-
ne di semicentro.

«Dopo la grande trasfor-
mazione che ha interessato
Milano in vista di Expo - ag-
giunge Dettori - ora di piani-
ficatononc’é pitinulla. Leisti-
tuzioni devono definire con
rapidita una nuova pianifica-
zione, insieme a strumenti
snelli ed efficaci». Anche
questo ¢ “dopo-Expo” ¢ va di
paripasso coniprogettidila-
boratori e centri di ricerca
avanzata,nell’otticadirende-
re Milano attrattiva per gliin-
vestimenti internazionali,

1l momento di agire & quel-
lo giusto: in vista ci sono le
primarie per le elezioni am-
ministrative e, in estate, si in-
sedierannoilnuovosindacoe
la nuova giunta comunale.

L RIPRODUZIDNE RISERVATA

+15,8%

L’offerta di ufficiaMilano
Lostock, cresciuto del15,8%nel
2015, &in gran parte obsoleto




